
 

الاخهة مشتهري                                              1جامعة قدشطيشة   

 كمية الحقهق قدم القانهن الخاص                                             

 

  1الاجابة الشسهذجية عن امتحان الدورة العادية في مقياس العقهد الخاصة  

(بللسجسهعة )  

 

من خرائص عقد البيع ، أنه عقد رضائي ، يقع فقط على نقل ملكية الذيء من البائع الى السذتري ، و عليه  - 1
ن(. 6.5).فهه يتفق مع عقد الايجار في خاصية الرضائية  

 ،إذ يكفي لانعقاده تطابق ارادتي البائع و السذتخي ، طالسا  صحيح صحيح من خرائص عقج البيع أنو عقج رضائي 
الستعاقجان عمى طبيعة العقج ، وحجدوا الذيء السبيع تحجيجا يسيده عن غيخه، و الثسن ، و من دون اشتخاط  يتخاضحرل 

شكمية معيشة ، إلا إذا اشتخط القانهن ذلك كسا ىه الذأن في بيع العقار بحيث لايشعقج العقج الا باتخاذ الذكمية السطمهبة 
 )الكتابة الخسسية والذيخ( .

مقابل ثسن آخخ مالي ، إذ يقع أيزا عمى حق  خطأالبيع فقط عمى نقل ممكية الذيء من البائع الى السذتخي غيخ أن وقهع 
السؤلف ، و كحا  ة كحقحىشيالق قه حو الكحق الانتفاع ، من القانهن السجني  351السادة نقحي ،  وىه مانرت عميو 

 الحقهق الذخرية كحهالة الحق بعهض )بسقابل(.

مكخر من القانهن السجني  467، إذ وبسهجب السادة فخطألبيع يتفق مع عقج الايجار في خاصية الخضائية أما عن أن عقج ا
أن يكهن مكتهبا  و إلا كان باطلا  ،   -الى جانب الخضائية  -، إذ يذتخط لانعقاده  عقد الايجاز عقد شكلي، يعتبخ 

أو عخفية عمى ( ة شيخه إذا زادت مجتو عن اثشى عذخة شيخابالاضافة الى ضخور  )في العقار  بحيث قج تكهن الكتابة رسسية
من القانهن السجني .  328أن يكهن ليا تاريخ ثابت حتى تكهن حجة عمى الغيخ وفقا لحالات السادة   

ن(. 3.5السطالبة بفدخ عقد البيع إذا لم يتحقق علسه الكافي بالسبيع.)  -حهال  في جسيع الأ –للسذتري  - 2  

عقج البيع إذا لم يتحقق عمسو  بابطالمن القانهن السجني يكهن لمسذتخي الحق في السطالبة  352، فحدب السادة  خطأ 
ر إقخافي حالة يدقط ،إذ  في جسيع الأحهال لمسذتخي لايكهن كسا أن حق الابطال ،  ارادته معيبة  باعتبارالكافي بالسبيع 

، مهت السذتدي و التقادم.أوصافو الأساسية والسبيع  بيانإلا إذا اثبت غش البائع ، السذتخي بعمسو الكافي بالسبيع   



 5)لسذتري .إلى ا  لسبيعلحيازة السادية العتبر البائع قد نفذ التزامه بالتدليم دون الحاجة لانتقال ي -3
 ن( 

اعلامه من البائع و  تررف السذتري بهضع السبيع تحت يتم التدميم  من القانهن السجني،  367السادة  ، فبسهجب صحيح
ولا يذترط ان تشتقل اليه الحيازة فعلا بحلك ،حتى يتسكن من حيازتو بسا يسكشو من الانتفاع السقرهد دون أي عائق ، 

عمى ان  باتفاق الطرفين)التدليم(  أن يتم ، أو  فالعبرة أن يكهن متسكشا من الاستلاء عليه، واستلائه على السبيع ماديا
وذلك بأن يكهن السذتخي حائدا لمسبيع قبل البيع  فتتغير صفة الحائز الفعليالسبيع قج تم تدميسو من البائع الى السذتخي 

، أو أن يظل البائع حائدا لو بعج السادية كسا كانت  دون الحاجة لاستلاء مادي ججيج بحيث تظل الحيازةوتتغيخ بالاتفاق 
الرفة عشو بعج البيع ، إنسا لرفة أخخى كالايجار مثلا .البيع لا كسالك لخخوج ىحه   

ن(5)زسن البائع بسهجب عقد البيع التعرض الرادر مشه و التعرض الرادر من الغير .ي - 4  

الرادر مشو ،)  الذخريعجم التعخض  من القانهن السجني ، يزسن البائع بسهجب عقج البيع 371فحدب السادة ، خطأ   
بحيث يكهن  قانهنيابقيامو باعسال مادية ومن دون أن يدتشج فييا الى حق يجعيو عمى السبيع ،او كان   مادياسهاء كان  (

أن يقع فعلا و أن يؤدي الى حخمان السذتخي من الانتفاع الكمي أو الجدئي بو.  شخيطةلو فيو حق يجعيو عمى السبيع ،  

الحي يجعي فيو الغيخ حق عمى التعخض ن الغيخ و ىه الرادر م دون السادي التعرض القانهنيعجم كسا يزسن البائع 
أن يقع التعخض فعلا ، أن يكهن حق الغيخ ثابت  شريطة السبيع من خلال دعهى الاستحقاق السخفهعة مشو عمى السذتخي ،

 لو وقت البيع  ، او آل اليو بعج البيع بفعل البائع .
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